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nieruchomosci komercyjne
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- Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Typ obiektu:
. 2 i
OBIEKT NA SPRZEDAZ 2390 000 PLN 1299,07 m 30 obiekt zabytkowy

3 warianty inwestycji | dziatka 1659m2 | stylowy budynek 1299m2

Numer oferty 6603
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 2390 000 PLN
Powierzchnia 1299,07 m2
Cena za m? 1839,78 PLN / m?
Liczba pokoi 30

i Opis oferty
BRAK DODATKOWYCH OPtAT ORAZ PROWIZJI (0%).

Na sprzedaz wyjatkowa nieruchomos¢ inwestycyijna - stylowy, historyczny budynek dawnej szkoty, potozony w Swietochtowicach
przy ul. Szkolnej.

Nieruchomos¢ wyréznia sie charakterystyczng ceglang architekturg, reprezentacyjnym wygladem oraz duzymi mozliwosciami
adaptacyjnymi. Dzigki korzystnemu uktadowi funkcjonalnemu, wysokim pomieszczeniom i zapisom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi interesujacg propozycje zaréwno dla inwestora poszukujgcego nieruchomosci

dochodowej, jak i podmiotu planujgcego prowadzenie wtasnej dziatalnosci.

Nieruchomos¢ posiada powierzchnie uzytkowa 1299,07m2 na ktdra sktadaja sie:
* Przyziemie - 253m2 (wysokosc pomieszczeri ok. 2,6m)

* Parter - 289,29m2 (wysokosc pomieszczer ok. 3,5m)

* 1 pietro - 293,74m2 (wysokosc pomieszczeri ok. 3,5m)

* 2 pietro - 291,31m2 (wysokosc pomieszczeri ok. 3,5m)

* Poddasze (obecnie nieuzytkowe) - 317,05m2 po podtodze, 171,73m2 powierzchni uzytkowe;j.

Znaczna czesc $cian wewnetrznych ma charakter dziatowy, co zapewnia duzg elastycznos¢ w projektowaniu nowego uktadu
pomieszczen.

Wysokie wnetrza, duze przeszklenia i charakterystyczna architektura budynku stwarzajg mozliwos¢ stworzenia przestrzeni o
ponadstandardowym charakterze.

Dla zainteresowanych inwestoréw dostepna jest dokumentacja techniczna, w tym inwentaryzacja oraz przekroje budynku.

Dla potencjalnego nabywcy istniejg 3 mozliwosci inwestycyjne:

1. ADAPTACJA NA DZIALALNOSC MEDYCZNA, USLtUGOWA LUB BIUROWA

Budynek stanowi atrakcyjng propozycje dla podmiotdw poszukujacych wiekszej, samodzielnej siedziby. Ze wzgledu na powierzchnig,
wysokos¢ pomieszczen, mozliwosci aranzacyjne oraz reprezentacyjny charakter nieruchomosci mozna rozwazyc¢ adaptacje miedzy
innymi na: prywatna klinike medyczna lub centrum specjalistyczne, centrum rehabilitacji i fizjoterapii, gabinety lekarskie i
diagnostyczne, placéwke edukacyjng lub szkoleniows, siedzibe firmy lub centrum biurowe oraz inne ustugi wymagajace wigkszej
powierzchni.

Istnieje réwniez mozliwos¢ dobudowania windy zewnetrznej, co moze miec istotne znaczenie przy dostosowaniu budynku do funkgji
medycznych lub biurowych.

2. INWESTYCJA POD WYNAJEM DtUGOTERMINOWY - SZACOWANE ROI 8-8,5%




Drugim wariantem jest zakup nieruchomosci z przeznaczeniem na wynajem dtugoterminowy. Obecnie prowadzone s3 rozmowy z
potencjalnym najemcy, ktdry wyrazit zainteresowanie wynajmem nieruchomosci w formule 10 + 10 lat. Jest to podmiot funkcjonujacy
na rynku od ponad 30 lat, posiadajacy ugruntowang pozycje w swojej branzy. Wstepne zatozenia inwestycyjne wskazujg na mozliwos¢
osiggniecia szacowanej rocznej stopy zwrotu na poziomie 8-8,5%. To interesujaca propozycja dla inwestora nastawionego na
dtugoterminowy dochdd z nieruchomosci. Szczegdtowe informacje dotyczace potencjalnego najemcy, warunkdw najmu oraz zatozen
finansowych udostepniam podczas indywidualnej rozmowy. Przedstawiona stopa zwrotu ma charakter szacunkowy i nie stanowi

gwarancji osiggniecia okreslonego wyniku inwestycyjnego. Umowa najmu nie zostata jeszcze zawarta.

3. PROJEKT MIESZKANIOWY - OKO+O 21 LOKALI + MOZLIWOSC ROZBUDOWY

Trzecim scenariuszem jest adaptacja budynku na cele mieszkaniowe oraz wykorzystanie potencjatu niezabudowanej czesci dziatki. Z
przeprowadzonej wstepnej analizy wynika mozliwos¢ wydzielenia okoto 21 mieszkar o powierzchni okoto 30 m2 w istniejgcym
budynku ora realizacji dodatkowej zabudowy mieszkaniowej o powierzchni okoto 1350 m2 PUM, zgodnie z zatozeniami analizy
chtonnosci i zapisami MPZP.

Wariant ten daje mozliwos$c stworzenia wigekszego projektu deweloperskiego, taczacego adaptacje istniejacej zabudowy z realizacjg
nowego budynku. Szczegdty dotyczace analizy chtonnosci, koncepcji podziatu oraz mozliwosci zabudowy przedstawiam
zainteresowanym inwestorom. Wskazane liczby stanowig zatozenia koncepcyjne i wymagaja potwierdzenia na etapie projektowym

oraz uzyskania odpowiednich uzgodnieni i decyzji.

Stan techniczny budynku nalezy okresli¢ jako do generalnego remontu. Stropy betonowe. Okna plastikowe (2-szybowe), papa na dachu
wymieniona kilka lat temu. 3 lata temu wykonano réwniez izolacje fundamentu z dwdch stron budynku.

Media - podtaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej, woda i kanalizacja miejska, prad, gaz, internet.

Budynek znajduje sie nadziatce o powierzchni 1659 m2, z utwardzonym placem za budynkiem, umozliwiajgcymparkowanie kilkunastu
samochoddw.

Nieruchomos¢ potozona jest przy ul. Szkolnej w Swigtochtowicach, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, placéwek
edukacyjnych oraz punktéw ustugowych. Istotnym atutem lokalizacji jest dogodny dostep do Drogowej Trasy Srednicowej (DTS), zapewniajacej
sprawne potaczenie z pozostatymi miastami aglomeracji slaskiej. Potozenie w zurbanizowanej czesci miasta sprzyja zaréwno dziatalnosci
ustugowej, jak i realizacji funkcji mieszkaniowej.

Budynek zostat wzniesiony w latach 1903-1905. Nieruchomos$¢ wyrdznia sie ponad 120-letnig historig, charakterystyczng elewacjg z czerwonej
cegty, dekoracyjnymi detalami architektonicznymi oraz wysokimi, przestronnymi wnetrzami. Historyczny charakter budynku stwarza mozliwos¢
stworzenia reprezentacyjnej siedziby firmy, prywatnej placéwki medycznej lub wyjatkowego projektu mieszkaniowego, taczacego zabytkowa
architekture ze wspdétczesnymi rozwigzaniami.

Cena bez VAT. Nieruchomos¢ ustawowo zwolniona. Istnieje mozliwos¢ opodatkowania transakcji wspdlnym oswiadczeniem stron.
Nieruchomos¢ oferuje kilka odmiennych mozliwosci inwestycyjnych, ktére mozna dopasowac do indywidualnej strategii nabywcy.
Zainteresowanym osobom chetnie udostepnie dodatkowe materiaty, dokumentacje techniczng oraz szczegdtowe informacje dotyczace
wariantu najmu dtugoterminowego i potencjatu deweloperskiego.

Zapraszam do kontaktu telefonicznego oraz umdéwienia prezentacji nieruchomosci.
Mateusz Pytlarz

Zapewniamy profesjonalng bezptatna obstuge kredytows, oraz pomoc w przeprowadzeniu wszelkich formalnosci zwigzanych z transakcja i notariuszem.
Tred¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.
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