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nieruchomosci komercyjne
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- Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Typ zabudowy:
. 2 .
DOM NA SPRZEDAZ e 270 m 5 wolnostojacy

Dom z wyjatkowym ogrodem i prywatnym lasem | dziatka 8104m2 | Zerniki

Numer oferty 6599
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 3200 000 PLN
Powierzchnia 270 m?
Cena za m? 11 851,85 PLN / m?
Liczba pokoi 5

i Opis oferty
BRAK DODATKOWYCH OPtAT ORAZ PROWIZJI (0%).

Na sprzedaz wyjgtkowa nieruchomos¢ potozona w Gliwicach, w dzielnicy Zerniki przy ul. Kurpiowskiej.

To oferta dla oséb, ktdre szukajg czegos wigcej niz samego domu. Na ponad 8 100 m2 pigknie zagospodarowanego terenu powstata
prywatna, zielona enklawa z duzym ogrodem, dwoma oczkami wodnymi i wtasnym lasem . A wszystko to w granicach miasta, z
szybkim dostepem do centrum Gliwic, A1, DK88 i DK78.

Nieruchomosc taczy przestrzen i prywatnosc charakterystyczng dla domu potozonego poza miastem z wygoda codziennego zycia w
Gliwicach.

Dom zostat wybudowany w 1996 roku. W 2024 roku wszystkie okna zostaty wymienione na 3-szybowe, a w tym wymieniono piec
gazowy. W potaczeniu z warstwowymi scianami zewnetrznymi (pustak ceramiczny "MAX" 29cm, wetna mineralna 5cm, cegta petna

12cm) zapewnia to bardzo dobrj izolacje termiczng oraz wptywa na bardzo niskie rachunki za ogrzewanie (ok. 6 tysiecy rocznie).

Na powierzchnig 270m2 sktada sie:

PARTER (157m2)

* Strefa dzienna z wydzielong czescig jadalniang oraz wypoczynkowa z kominkiem wraz z wyjsciem na taras
* Duza kuchnia

* Obszerny i reprezentacyjny hol

* kazienka z wc

* Pralnia z spizarnia

* Kuchnia robocza/ogrodowa

PIETRO (113m2 powierzchni uzytkowej, po podtodze wigcej ze wzgledu na skosy)
* 2 duze i funkcjonalne sypialnie z wyjsciem na balkon

* Strefa wypoczynkowa mogaca stuzy¢ za kolejna sypialnie

* Garderoba

* Sypialnia

* Duza i przestronna tazienka

* Szeroki, reprezentacyjny hol

Nad pietrem znajduje si¢ poddasze nieuzytkowe (dach docieplony wetng mineralng 15cm). Czesciowe podpiwniczenie - 25m2.

Dodatkowo przy domu (bryta potgczona dachem) znajduje sie duzy dwustanowiskowy garaz z bramg elektryczng o powierzchni ok.



50m2.
Dom pozostaje w bardzo dobrym stanie technicznym - wszystkie naprawy i konserwacje takie jak m.in. cyklinowanie parkietéw czy

odmalowywanie robione na biezaco.

Zainteresowanemu klientowi istnieje mozliwos¢ przestania wirtualnego spaceru.

Jednym z najwiekszych atutéw nieruchomosci jest dziatka o powierzchni az 8 104 m2. Od frontu urzadzono elegancki ogréd z
licznymi nasadzeniami. Rosng tutaj m.in. Swierk hiszpariski, platan, mitorzab, buk pendula, perukowiec, judaszowiec i magnolia
parasolowata. Za domem charakter posesji catkowicie sie zmienia. Znajduje sig tutaj rozlegty, zadbany ogréd z dwoma oczkami
wodnymi, przechodzacy dalej w prywatny las. Liczne sosny, jodty, brzozy i rododendrony tworz3 naturalng bariere od otoczenia i
zapewniaja poczucie prywatnosci trudne do osiaggniecia w miejskiej lokalizacji.

Na dziatce znajduja sie réwniez liczne rosliny i krzewy owocowe, m.in. porzeczki, agrest, swidosliwa, borédwka kanadyjska, maliny,
jagody kamczackie, jabton i wisnia.

To ogrdd tworzony i pielegnowany przez lata. Dojrzaty, réznorodny i dajgcy przysztemu wtascicielowi cos, czego nie da sie
uzyskac w krétkim czasie poprzez samo zagospodarowanie nowej dziatki.

Istotng wartoscig nieruchomosci jest réwniez jej potencjat wynikajacy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Okoto 7 350 m2 terenu przeznaczone jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, natomiast pozostate ok. 750 m2
przeznaczone jest pod tereny zielone. Daje to przysztemu wtascicielowi mozliwos¢ rozwazenia dalszego wykorzystania nieruchomosci,
w tym ewentualnej dodatkowej zabudowy lub podziatu dziatki, oczywiscie po uwzglednieniu szczegétowych zapiséw MPZP i

wymogow formalnych.

Budynek posiada ogrzewanie gazowe i dostep do wszystkich mediéw miejskich. Na dziatce znajduja sie dodatkowo dwie studnie, z
ktérych woda wykorzystywana jest do podlewania rozlegtego ogrodu.

Dom zostat usytuowany okoto 60 metréw od ul. Kurpiowskiej. Takie potozenie w potgczeniu z wielkoscig dziatki oraz otaczajjca jg
roslinnoscig zapewnia wysoki poziom prywatnosci i wyraZnie ogranicza odczuwalnos¢ ruchu ulicznego. Wjazd na posesje
zabezpiecza brama otwierana elektrycznie, a podjazd i czes¢ terenu przed domem s3 wybrukowane. Budynek wyposazono réwniez w

instalacje alarmowa.

Nieruchomosc znajduje sie w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej oraz ustug potrzebnych na co dzien. Bardzo dobre potaczenie z
pozostatymi czesciami Gliwic i regionu zapewnia bliskos¢ DK78 (ul. Tarnogdrska), DK88 oraz autostrady Al Najwieksza zaletg tej
lokalizacji jest jednak kontrast pomiedzy dobrym dostepem do infrastruktury a tym, co zastajemy po przekroczeniu bramy posesji.
Duza odlegtosé domu od ulicy, dojrzata roslinnos¢, ogrdd i wtasny fragment lasu sprawiaj3, Ze mozna tutaj poczu¢ sie jak poza

miastem, pozostajac jednoczesnie w Gliwicach. To nieruchomos¢, ktérej najwiekszych atutéw takich jak przestrzen, dojrzaty
ogréd, prywatnosc i charakter, nie da sie fatwo odtworzy¢ na typowej dziatce budowlanej.

Zapraszam do kontaktu
Mateusz Pytlarz 537 229 916

Zapewniamy profesjonalng bezptatna obstuge kredytows, oraz pomoc w przeprowadzeniu wszelkich formalnosci zwigzanych z transakgjg i notariuszem.
Tresc¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.
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