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Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Typ zabudowy:

- 2 .
DOM NA SPRZEDAZ 2l 164 m 4 wolnostojacy

NOWY, ENERGOOSZCZEDNY DOM PARTEROWY | SROCZA GORA / PYSKOWICE

Numer oferty 6584
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 2100 000 PLN
Powierzchnia 164 m?
Cena za m? 12 804,88 PLN / m?
Liczba pokoi 4

i Opis oferty

Nowy. Nigdy niezamieszkany. Wybudowany solidnie i z myslg o komforcie na lata.

Na sprzedaz oferujemy wyjatkowy, nowoczesny dom jednorodzinny parterowy o powierzchni ok. 164 m?, potozony na dziatce o

powierzchni 772 m?, w niezwykle zielonej i spokojnej czesci Sroczej Gory, tuz przy Pyskowicach.

To nieruchomos¢ szczegdlna réwniez dlatego, ze dom nigdy wczesniej nie byt zamieszkany - jego nowi wtasciciele beda
pierwszymi mieszkaricami.

Budynek zostat wzniesiony z duzg dbatoscia o jakos¢ wykonania, funkcjonalnosc i rozwigzania techniczne. Nie jest to przypadkowo
wykoriczony dom przygotowany wytacznie ,pod sprzedaz”. Widac tutaj przemyslane rozwigzania, solidnos¢ wykonania oraz instalacje,

ktére majg zapewnic komfort i niskie koszty uzytkowania przez kolejne lata.

Dom jest praktycznie gotowy do zamieszkania - wszystkie najbardziej czasochtonne prace wykorczeniowe zostaty juz wykonane.
Sciany s3 wygtadzone i pomalowane, podtogi gotowe, a tazienka oraz osobna toaleta w petni wykoriczone i wyposazone.
Przysztym wtascicielom pozostaje juz przede wszystkim nadanie wnetrzom wtasnego charakteru: umeblowanie domu oraz

zaprojektowanie i wykonanie kuchni wedtug wtasnego gustu.

PRZEMYSLANY PARTEROWY UKt AD

Jednym z najwiekszych atutéw nieruchomosci jest jej funkcjonalnos¢. Cate zycie domownikdw moze odbywac sie na jednym poziomie

- bez schoddéw i bez niepotrzebnie traconej powierzchni na rozbudowang komunikacje.

Uktad czytelnie dzieli dom na cze$¢ dzienng, prywatna oraz gospodarcza.
Sercem domu jest jasna, otwarta przestrzeri dzienna. Salon o powierzchni 27,01 m? ptynnie taczy sie z jadalnig oraz kuchnig o
powierzchni 16,42 m2 Duze przeszklenia doskonale doswietlajg wnetrze i otwieraja je na taras oraz ogréd.

To przestrzen, w ktdrej bez problemu znajdzie sie miejsce na duzg sofe, rodzinny stét i wygodna kuchnie z wyspga lub pdtwyspem.

Prywatng czes¢ domu tworzg trzy ustawne pokoje o powierzchniach:

*19,28 m?

*14,22 m?

*14,17 m?

Najwiekszy doskonale sprawdzi sie jako gtéwna sypialnia, pozostate jako pokoje dziecigce, gabinet, pokdj goscinny lub przestrzer do
pracy z domu.

Do dyspozycji mieszkaricéw pozostajg réwniez fazienka 6,82 m? z wanng i prysznicem typu walk-in, osobna toaleta, garderoba, pralnia,
przestronny hall oraz wiatrotap.

Bardzo duzym atutem jest dwustanowiskowy garaz o powierzchni 32,72 m?, z ktérego mozna przej$¢ bezposrednio do domu, oraz



kottownia/pomieszczenie techniczne.
Dodatkowg przestrzer stanowi strych o powierzchni ok. 26 m? - niezwykle praktyczny jako miejsce do przechowywania rzeczy,

ktdrych nie chcemy trzymacd w czesci mieszkalnej.

NOWOCZESNE TECHNOLOGIE | ENERGOOSZCZEDNOSC

Ten dom zostat zaprojektowany nie tylko po to, aby dobrze wygladat, ale przede wszystkim po to, aby komfortowo i ekonomicznie

sie w nim mieszkato.

Zastosowano szereg nowoczesnych rozwigzan:
*pompa ciepta YORK,

*instalacja fotowoltaiczna,

*rekuperacja PRO-VENT Mistral,

*gruntowy wymiennik ciepta (GWC)
*trzyszybowe okna PCV.

Potgczenie pompy ciepta, fotowoltaiki, rekuperacji oraz gruntowego wymiennika ciepta tworzy przemyslany system majacy ograniczac
zapotrzebowanie budynku na energig, a jednoczesnie zapewniac¢ mieszkaricom wysoki komfort termiczny i staty doptyw swiezego
powietrza.

To wazna przewaga nad wieloma nowymi domami, w ktdrych czesc takich instalacji pozostaje dopiero do wykonania przez przysztego

wtasciciela.

GOTOWY, ALE POZOSTAWIAJACY MIEJSCE NA WASNY STYL

Whnetrza zostaty wykoriczone w spokojnej, ponadczasowej kolorystyce - dominuja biel, szarosci, czerri oraz elementy drewna.
Wykoriczona zostata m.in. efektowna tazienka wyposazona zaréwno w wolnostojacg wanne, jak i prysznic walk-in. Catos¢ uzupetniaja
nowoczesna armatura i starannie dobrane detale.

Dom daje jednak przysztym wtascicielom cos$ bardzo cennego: mozliwos¢ nadania mu wtasnego charakteru bez koniecznosci
przeprowadzania remontu.

Do wykonania pozostaje przede wszystkim zabudowa kuchenna oraz umeblowanie poszczegdlnych pomieszczen. Nie trzeba usuwac
cudzej aranzacji ani dostosowywac domu po poprzednich mieszkaricach.

Tutaj naprawde mozna zaczg¢ od wiasnej, czystej karty.

DZIALKA 772 M2- PRZESTRZEN, ZIELEN | PRYWATNOSC

Dom posadowiony jest na ogrodzonej dziatce o powierzchni 772 m2

Wykonano podjazd i ciagi komunikacyjne, a od strony ogrodu znajduje sie duzy taras, czesciowo ostonigty bryta budynku, tworzacy
naturalne przedtuzenie salonu.

Na posesji znajduje sie réwniez praktyczny zewnetrzny domek gospodarczy.

Ogrdd daje jeszcze spore mozliwosci wtasnej aranzacji — mozna stworzyc tutaj strefe wypoczynkowa, nasadzenia, plac zabaw czy
przestrzen rekreacyjng doktadnie wedtug wtasnych potrzeb.

Szczegdlnego charakteru posesji dodaje piekny, dojrzaty dab.

| wtasnie tutaj zaczyna sie najwiekszy atut tej lokalizacji.

SROCZAGORA - NATURA DOSEOWNIE ZA FURTKA

To miejsce trudno wtasciwie ocenic¢ wytacznie na podstawie adresu.

Srocza Gdra to niewielka, spokojna enklawa potozona tuz przy Pyskowicach, otoczona rozlegtymi terenami zielonymi, polami, takami i
zadrzewieniami.

Z tylnej czesci posesji mozna wyjs¢ furtka bezposrednio w strone zieleni i niewielkiego naturalnego cieku wodnego . Nie trzeba
wsiadac do samochodu, zeby znalez¢ sie w otoczeniu natury — zaczyna sie ona praktycznie za granica wtasnego ogrodu.

To wtasnie potaczenie daje tej nieruchomosci wyjatkowy charakter: z jednej strony wtasny, nowoczesny dom i petna infrastruktura

potrzebna do codziennego zycia, z drugiej cisza, przestrzen i mozliwos¢ wyjscia z ogrodu prosto na spacer.

BLISKO PYSKOWIC, Z DOBRYM DOJAZDEM DO GLIWIC | AGLOMERACII




Administracyjnie nieruchomos¢ potozona jest w Pniowie, w rejonie Sroczej Gory, jednak lokalizacyjnie jest ona bardzo mocno
zwigzana z pobliskimi Pyskowicami.

Do centrum Pyskowic dochodzimy w zaledwie kilkanascie minut.

Potozenie zapewnia réwniez dogodny dojazd w kierunku Gliwic, Tarnowskich Goér, Toszka oraz dalej Katowic i pozostatej czesci
aglomeracji slaskiej. W poblizu przebiegaja wazne drogi komunikacyjne, a dalej dostepne s3 A1, DK88 i A4.

To lokalizacja szczegdlnie ciekawa dla oséb pracujgcych w Gliwicach lub innych miastach aglomeracji, ktére po catym dniu chca wracac

do ciszy, wtasnego ogrodu i zieleni, a nie na kolejne gesto zabudowane osiedle.

NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE:

* ok. 164 m? powierzchni

» dziatka 772 m?

* dom jednorodzinny, parterowy

* 3 sypialnie

* przestronna, otwarta strefa dzienna
» 2-stanowiskowy garaz - 32,72 m?

* strych ok. 26 m?

* tazienka + osobne WC

* garderoba i pralnia

* pompa ciepta YORK

» fotowoltaika

* rekuperacja PRO-VENT Mistral

* gruntowy wymiennik ciepta

* okna trzyszybowe

* duzy taras

* ogrodzona dziatka

* domek gospodarczy

* dom nowy, nigdy niezamieszkany.

Jezeli szukajg Paristwo nowoczesnego domu parterowego, ktéry pozwala oming¢ najbardziej czasochtonny etap budowy i
wykariczania, a jednoczesnie daje mozliwosc urzadzenia wnetrza po swojemu - zapraszam do kontaktu i osobistego poznania tej

nieruchomosci.

KATARZYNA PRZEPIORA
530 807 370

Zapewniamy profesjonalng bezptatna obstuge kredytows, oraz pomoc w przeprowadzeniu wszelkich formalnosci zwigzanych z transakgjg i notariuszem.
Tresc¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.

& Kontakt

n

& Katarzyna Przepidra &4 nova@nieruchomosc-komercyjna.pl
0 530807370

9 Nova Investment Mtodych Patriotéw 9-11, 44-100 Gliwice
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