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=Inieruchomosci komercyjne

Cena: Powierzchnia: Typ obiektu:

. 2 i
OBIEKT NA SPRZEDAZ 2900 000 PLN 1671 m obiekt/budynek

Kompleks biurowo-magazynowy z duzym placem 6038m2

Numer oferty 6546
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 2900 000 PLN
Powierzchnia 1671 m?
Cena za m? 1735,49 PLN / m?

i Opis oferty
BRAK DODATKOWYCH OPLAT ORAZ PROWIZJI (0%).

Na sprzedaz funkcjonalny kompleks nieruchomosci komercyjnych zlokalizowany w Zabrzu przy ul. Hagera w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw przemystowo-ustugowych oraz z bardzo dobrym dostgpem do DK88.
Nieruchomos¢ stanowi doskonaty propozycje dla firm produkcyjnych, logistycznych, handlowych, ustugowych, serwisowych oraz

inwestoréw poszukujacych obiektu z potencjatem dalszej rozbudowy.

Budynki usytuowane s3 na dwéch w petni ogrodzonych dziatkach bedacych w uzytkowaniu wieczystym (399/59 oraz 412/59) o
tacznej powierzchni 6038m2. Duza czes¢ terenu wybrukowana oraz utwardzona.

taczna powierzchnia uzytkowa zabudowan wynosi okoto 1670m2 i sktadajg sie na nia:

1. Budynek "A" - administracyjno-biurowo-socjalny o powierzchni okoto 915m2. Sktada sie z sali sprzedazy, pomieszczen biurowych i
administracyjnych, pomieszczen serwisowych/technicznych oraz toalet.

Konstrukcja zelbetowa, docieplony styropianem, dach z papy. Modernizacja w latach 2014-2018. Stan techniczny nalezy okresli¢ jako do
remontu. Rok budowy okoto 1990 roku.

2. Magazyn o powierzchni okoto 382m2. Konstrukcja stalowa, $ciany zewnetrzne z blachy trapezowej. Przylega do budynku "A".
Do magazynu przylega budynek biurowo-ustugowy o powierzchni 64,60m2 z ptyt warstwowych postawiony 3 lata temu. Stan
techniczny bardzo dobry.

3.Budynek "B" - biurowo-ustugowy o powierzchni okoto 310m2. Sktada sie z 10 pomieszczen biurowych oraz toalet. Konstrukcja

zelbetowa, docieplony styropianem, dach z papy. Stan techniczny nalezy okresli¢ jako do remontu. Rok budowy okoto 1990 roku.

Istnieje mozliwos¢ przestania inwentaryzacji oraz wirtualnego spaceru zainteresowanym klientom.
Za budynkiem "B" duzo utwardzonego terenu, ktéry umozliwia skfadowanie materiatow i towardow, parkowanie floty pojazddw,

organizacje placu manewrowego, rozbudowe istniejgcej zabudowy lub realizacje nowej inwestycji.
Uktad zabudowy pozwala na wygodne wydzielenie czgsci administracyjnej, magazynowej oraz operacyjnej, co zwigksza

funkcjonalnos¢ catego kompleksu.

Woda i kanalizacja miejska. Gaz doprowadzony do budynku. Na dachu budynku "A" instalacja fotowoltaiczna. Budynki ogrzewane
obecnie elektrycznie.

Wszystkie budynki wyposazone w instalacje alarmowa.

Teren nie posiada aktualnie MPZP. W studium oznaczenie symbolem PU pod tereny przemystowo-ustugowe (m.in. zabudowa
produkcyjna, produkcyjno-ustugowa, bazy, sktady, magazyny i centra logistyczne, stacje paliw, obiekty ustug technicznych

motoryzacji..). Maksymalna wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji. Powierzchnia biologicznie czynna min. 15%.



Bezposrednie otoczenie stanowig tereny o podobnym przeznaczeniu tj. budynki handlowo-ustugowo-biurowe, budynki magazynowe i
przemystowe. Dojazd do nieruchomosci asfaltowg drogg gminng. Bardzo dobrg komunikacje zapewnia blisko$¢ do zjazdu na DK88,

ktdrym dojedziemy do autostrady Al oraz A4.

Cena netto. Nalezy doliczy¢ 23% VAT.
Brak jakichkolwiek obciazen, zadtuzer oraz wad prawnych.

Zapraszam do kontaktu
Mateusz Pytlarz 537 229 916

Zapewniamy profesjonalng bezptatna obstuge kredytows, oraz pomoc w przeprowadzeniu wszelkich formalnosci zwigzanych z transakcja i notariuszem.
Tresc niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.
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