é§ NOVA - INVESTMENT CIESZYNSKI, WISLA, BUCZNIK, OS. BUCZNIK
Z~nieruchomosci komercyjne o _ _
Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Typ zabudowy:
DOM NA SPRZEDAZ 1450 000 PLN 104,15 m? 4 wolnostojacy

Gorski azyl | Peiny bal swierkowy | przy lesie

Numer oferty 6512
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 1450 000 PLN
Powierzchnia 104.15 m?2
Cena za m? 13 922,23 PLN / m2
Liczba pokoi 4

i Opis oferty

BRAK DODATKOWYCH OPLAT ORAZ PROWIZJI - 0%

S3 miejsca, ktérych nie kupuje sie wytacznie dla metrazu, liczby pokoi czy parametréw technicznych. Kupuje sie je dla ciszy,
zapachu lasu po deszczu, widoku beskidzkich wzgdrz za oknem i poczucia, Zze po zamknieciu bramy zostawia sie swiat daleko za
soba. Taki wtasnie jest ten dom.

Na sprzedaz wyjatkowy, catoroczny dom z petnych bali Swierkowych potozony w Wisle, w kameralnym rejonie osiedla Bucznik, przy
bocznej ulicy od Gahury. To miejsce dla osoby, ktéra szuka prywatnosci, natury i spokoju, ale nie chce rezygnowac z komfortu,

infrastruktury i szybkiego dostepu do wszystkiego, co potrzebne do codziennego zycia.

Dom stoi na duzej, zagospodarowanej dziatce o powierzchni 2130 m2, bezposrednio graniczacej ze $ciang lasu. Z jednej strony mamy
naturalne wejscie w beskidzkg zieler, z drugiej otwarta przestrzeri i widok na gdrskie otoczenie wraz z panoramg Czantorii. To nie jest
zwykty dom ,przy lesie”. Tutaj las jest czescig codziennego zycia.

Rano mozna wyjs¢ na taras z filizanka kawy i stuchac spiewu ptakéw. Po potudniu wejs¢ bezposrednio z ogrodu na lesny spacer.
Wieczorem zamknac solidne zielone okiennice, rozpali¢ kominek i cieszyc sie spokojem, ktérego coraz trudniej szuka¢ w nowoczesnym
Swiecie.

To miejsce moze by¢ komfortowym domem catorocznym, prywatnym drugim domem w gdérach, przestrzenig do pracy twdrczej,

pisania, malowania, projektowania lub po prostu spokojnego zycia blisko natury.

Budynek zostat wybudowany w 2010 roku z petnych bali swierkowych. To autentyczny dom drewniany, a nie jedynie stylizacja na
gorska architekture.

Whetrze ma naturalny, ciepty charakter. Drewno obecne jest w scianach, stropach i detalach wykoriczenia. Tworzy wyjatkowy
mikroklimat, ktdrego nie da sie poréwnac z budynkiem wykonanym z betonu, pustaka czy ptyt gipsowych. Naturalne drewno pomaga

regulowac wilgotnosc powietrza, tworzgc przyjazne warunki do codziennego zycia i wypoczynku.

Na powierzchnig uzytkowa 104,15 m2 sktadaja sie:

PARTER (71,85 m2)

* przestronna strefa dzienna z kominkiem,
* czed¢ wypoczynkowa,

* czesc jadalniana,

* wyjscie na taras i ogrdd,

* aneks kuchenny z matg spizarka,



* duza sypialnia,
* tazienka z wanng i prysznicem,
* hol.

PIETRO (32,30 m2)

* dwie sypialnie,

* jedna sypialnia z wyjsciem na balkon,
* tazienka z WC,

* hol.

Budynek jest czeéciowo podpiwniczony. Powierzchnia piwnicy wynosi 15,90 mZ,

MATERIALY | DETALE

Dom zostat wykonany solidnie i z duzg dbatoscia o jakosc zastosowanych materiatdw.

Warto zwrécic¢ uwage na:

* petne bale swierkowe,

* dach pokryty dachdwka ceramiczng,

* docieplenie dachu wetng mineralng,

* drewniang stolarke okienng,

* wysokiej jakosci zielone okiennice przy kazdym oknie,

* naturalne wykoriczenie wnetrz,

* kominek stanowigcy centralny punkt czesci dziennej.

Piekne zielone okiennice s3 nie tylko ozdobg domu. Dajg dodatkowa prywatnosc, pozwalajg skutecznie zaciemnic wnetrza, a przy
gorskiej pogodzie stanowia dodatkowa ochrone przed wiatrem, sniegiem czy intensywnym storicem. To detal, ktéry nadaje

nieruchomosci wyjgtkowego charakteru.

OGRZEWANIE | MEDIA

Dom jest przygotowany do komfortowego uzytkowania przez caty rok.

Ogrzewanie oraz ciepty wode uzytkowa zapewnia dwufunkcyjny piec gazowy. To bardzo duzy atut w gdrskiej lokalizacji, zapewniajacy
wygode codziennego uzytkowania bez koniecznosci statej obstugi systemu grzewczego.

Dodatkowo w domu znajduje si¢ kominek z systemem rozprowadzenia cieptego powietrza do pomieszczer, ktéry skutecznie
wspomaga ogrzewanie i tworzy wyjatkowy klimat podczas jesiennych i zimowych wieczoréw.

Na czesci podtég zastosowano réwniez elektryczne maty grzewcze.

Media:

* prad z sieci,

* gaz z sieci,

* wtasna studnia,

* zautomatyzowany pobdr wody,

* podziemny bezodptywowy zbiornik na nieczystosci.

Wtasne ujecie wody daje dodatkowa niezaleznos$c i komfort uzytkowania nieruchomosci.

DZIALKA | OGROD

Dziatka o powierzchni 2130 m2 jest w catosci ogrodzona. Wjazd zabezpiecza elektryczna brama sterowana pilotem.

Teren zostat starannie zagospodarowany i przygotowany przez wtascicieli. Znajdziemy tutaj dojrzata zielen, liczne nasadzenia,
kamienne murki, skalniak, oswietlenie ogrodowe oraz przestrzen dajacg poczucie prywatnosci i kontaktu z natura.

Jednym z najcenniejszych, cho¢ niewidocznych na pierwszy rzut oka elementdw nieruchomosci jest profesjonalnie wykonany system
odwodnienia catej dziatki.

Na terenach gdérskich ma to ogromne znaczenie.

Pod powierzchnig gruntu wykonano rozbudowany system drenazy odprowadzajacych wode opadowgq do studni chtonnej. Dzieki temu
dziatka jest skutecznie zabezpieczona przed nadmiarem wody nawet podczas intensywnych opaddw.

Co wigcej, podczas deszczu ogrdd zyskuje wyjatkowy charakter. Woda sptywa przez kamienny skalniak, tworzgc naturalny gorski
strumieni z niewielky kaskada. Efekt ten mozna podziwiac bezposrednio z tarasu. To potgczenie piekna natury z przemyslang i

profesjonalnie wykonang infrastruktura.



OTOCZENIE

Nieruchomosc znajduje sie w spokojnej i kameralnej czesci Wisty — w rejonie Bucznika i Gahury.

To enklawa kilku domdw jednorodzinnych i rekreacyjnych potozonych wsrdd zieleni. Sasiedzi sg obecni, co daje poczucie
bezpieczeristwa, jednak zabudowa jest luzna i nie ogranicza prywatnosci.

Nie ma tutaj ucigzliwych gospodarstw rolnych, intensywnego ruchu samochodowego ani miejskiego hatasu.

To miejsce daje prywatnosc, ale nie samotnosc.

W najblizszym otoczeniu znajduja sie:

* |asy,

* gorskie sciezki spacerowe,

* szlaki turystyczne,

* trasy rowerowe,

* potok ptynacy doling Bucznika i Gahury,

* tereny idealne do aktywnego wypoczynku lub spokojnej kontemplacji natury.

Jednoczesnie lokalizacja zapewnia szybki dojazd do centrum Wisty, Ustronia, sklepéw, restauracji, punktdw ustugowych, gabinetéw
lekarskich i petnej infrastruktury codziennego zycia.

To wyjatkowo rzadkie potaczenie - cisza, las i prywatnos¢, a jednoczesnie wygodny dostep do cywilizacji.

DLA KOGO JEST TEN DOM?

To propozycja dla osoby, ktdra nie szuka zwyktej nieruchomosci.

Dla kogos, kto chce miec¢ wtasny azyl w gérach.

Dla osoby, ktdra po intensywnym tygodniu pracy chce odzyskac spokdj i kontakt z natura.

Dla cztowieka tworzgcego, piszacego, projektujgcego, malujgcego lub pracujgcego zdalnie.

Dla kazdego, kto docenia naturalne drewno, zapach lasu, spiew ptakdw, zmieniajace sie pory roku, poranng mgte unoszaca sie nad
doling oraz wieczory przy kominku.

To nie jest dom dla kazdego.

To nieruchomos¢ dla osoby, ktdra zrozumie jej charakter juz od pierwszego spaceru po dziatce.

WIRTUALNY SPACER | DODATKOWE MATERIALY

Zapraszamy do skorzystania z wirtualnego spaceru dostepnego w ogtoszeniu, ktéry pozwala doktadnie poznac uktad domu i
atmosfere wnetrz.

Portal ogtoszeniowy umozliwia publikacje jedynie ograniczonej liczby zdjec, dlatego dla 0séb realnie zainteresowanych
nieruchomoscia przygotowalismy dodatkowa galerig¢ zawierajaca okoto 100 fotografii domu, dziatki i najblizszego otoczenia,
wykonanych zaréwno z dronag, jak i z poziomu ogrodu.

potozenie.

NAJWAZNIEJSZE INFORMACIJE
* Wista - osiedle Bucznik,

* powierzchnia domu: 104,15 m?,
* dziatka: 2130 m?,

* dom z 2010 roku,

* petne bale swierkowe,

* dachdwka ceramiczna,

* piwnica: 15,90 m?,

* 3 sypialnie,

* 2 tazienki,

* salon z kominkiem,

* taras,

* balkon,

* wtasna studnia,

* gaz i prad z sieci,



* ogrzewanie gazowe,

* kominek z rozprowadzeniem cieptego powietrza,

* elektryczne maty grzewcze,

* podziemny bezodptywowy zbiornik na nieczystosci,
* profesjonalny system drenazy i odwodnienia dziatki,
* dziatka ogrodzona,

* elektryczna brama wjazdowa,

* bezposrednie sgsiedztwo lasu,

* widok na géry,

* szybki dojazd do centrum Wisty i Ustronia,

* brak prowizji od kupujacego.

Zapraszam do kontaktu i obejrzenia nieruchomosci na zywo.
Ten dom warto zobaczy¢, ale przede wszystkim warto go poczuc.

Mateusz Pytlarz
537 229 916

Zapewniamy profesjonalng bezptatna obstuge kredytows, oraz pomoc w przeprowadzeniu wszelkich formalnosci zwigzanych z transakcjg i notariuszem.
Tresc¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.

& Kontakt

& Mateusz Pytlarz & mp@novainvestment.pl
. 537229916 0 537229916

9 Nova Investment Mtodych Patriotéw 9-11, 44-100 Gliwice
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